MESTSKY URAD TEPLA

Stavebni urad
Masarykovo nameésti 1, 364 61 Tepla

Spis. zn.:  Tep/5629/2025/1B V Teplé dne 17.2.2026
Cj.: Tep/0785/2026/STU

Vyfizuje: Jitka Bauerova - opravnénd tiedni osoba

Tel.: 353176 228

e-mail: stavebni.urad@tepla.cz

REZIDENCE U VRBICEK s.r.0., Tynec 3, 294 41 Dobrovice-Tynec

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova Cast:

Meéstsky urad Tepla, stavebni fad, jako stavebni ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3
pism. b) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zdkon"),
v tizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zdkona zadost, kterou dne 3.12.2025
podala spolecnost

REZIDENCE U VRBICEK s.r.o., ICO 05976383, Tynec 3, 294 41 Dobrovice-Tynec,
kterou zastupuje Jan Rochl, nar. 24.3.1975, U Kasaren 1378, 293 41 Dobrovice Boleslav-Mlada
Boleslav 111

(déle jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zédkona a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb:

Podle § 197 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, v platném
znéni,

povoluje
stavebni zamér 7/2025/225121, ¥izeni R/2025/231517

Objekt ubytovani pro agroturistiku
Tepla, Nezdice

(déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 20/1, 20/2, 20/3 v katastralnim uzemi Nezdice u Kfepkovic.

Zameér obsahuje vystavbu objektu s pfipojenim na mistni komunikaci:

- stavba objektu pro ubytovaini je umistén na pozemku investora p.c. 20/1, 20/2 a 20/3 v k.u. Nezdice
u Kiepkovic v Karlovarském kraji. Pozemek bude pristupny pies novy sjezd, ktery bude umistén na
pozemek obce p.&. 520 a 513/1. Mistni komunikace vede 7 obce KldSter jako pvistupovda mistni
komunikace pro obec Nezdice.

- Zastavénd plocha: 235,05 m2, obytna plocha: 102,56 m2, uZitkovd plocha: 275,77 m2, obestavény
prostor 1348,84m3

- Vzddlenost od severozdpadni hranice pozemku bude 22,45 m, od severovychodni hranice

33,962 m, od jihovychodni hranice 8,425m, od jihozapadni hranice 22,63 1m.
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Objekt bude proveden jako piizemni podsklepeny ditm (obytné prizemi a podsklepeni (gardz, tech.
zazemi). Srub bude jednoduchého obdélnikového piidorysného tvaru o velikosti 10x16m
s rozSifenim o terasu Sirky 10 m a délky 3 m, kterd je umisténa na severozdpadni strané domu
a kryté stani na jiZni strané objektu s rozméry 6,7 x 6,775m. Ditm bude zasti'eSen sedlovou stiechou
se sklonem stiech 22°.

Objekt pro ubytovani je navrien jako jednoduchd dievostavba 7 masivniho dieva. Bude vystavéna
ze srubové kulatiny o stiedovém prioméru 300 mm. Spojenych v rozich kiiZovym srubovym spojem.
Prostorovou tuhost stavby zajist’uje tesaiské spojeni stén stavby s dievénym tramovym stropem.
Stropni konstrukce domu bude tvorena podélnymi dievénymi zdvojenymi praviaky stiedového
priaméru 300 mm, ktery bude podepirdn zdénou nosnou a srubovou sténou. Stropni pruviak bude
podepirat stropni tramy v piicném sméru o stiedovém prioméru 300 mm. Stropni konstrukce bude
zaklopena nehranénymi predkladanymi prkny. Konstrukce 2.NP bude vytvoifena pomoci moderni
ramové konstrukce. Ram bude tvoien pomoci sloupkii 100/180 mm a 180/180 mm. StieSni
konstrukce je klasickd tesaisky vdazand konstrukce sedlového tvaru se stiedovymi vaznicemi.

’.

Ucely mistnosti
1.PP — gara, technickd mistnost, sklep, 1.NP — piedsiii, tech. mistnost, chodba, WC, 3x pokoj,
koupelna, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, 2. NP — puda.

Pripojeni na technickou infrastrukturu

KANALIZACE — Provede se odkanalizovani splaSkovych vod leZatym svodnym potrubi pod
podlahou do domovni kanalizace ustici do nové ziizované Cisticky odpadnich vod. Precisténé vody
budou vsakovany na pozemku investora. Potrubi domovniho vedeni splaskové kanalizace KG DN
150 mm do RS 2 m, Cisticka odpadnich vod a pFipojeni na veiejnou kanalizaci KG DN 150 mm
o celkové délce 21,1 m. Domovni COV byla povolena ¢&j. MUML/2026/2059,
spis zn. S-MUML/2025/6153, hospodaieni s odpadnimi vodami ¢.j. MUML/2026/2021,
spis. zn. S-MUML/2025/6087 dne 16.1.2026.

Destové vody budou pomoci de§t’ové kanalizace svedeny do retencni nddrie s bezpeCnostnim
vsakem na pozemku investora. Destovd kanalizace PVC DN 100 mm do retencni nddrie
s bezpecnostnim vsakem, celkova délka 82,8 m.

VODOVOD — Objekt bude piipojen na novou studnu na pozemku investora. Domovni vodovod PE
D 32 mm dl. 30 m z nové vodomérné Sachty do RD. Domovni vodovod PE D 32 mm dl. 30 m
z nové vodomérné Sachty do RD. Vrtand studna byla povolena ¢.j. MUML/2025/32140,
spis. zn. S-MUML/2025/4645, povoleni — odbér podzemni vody bylo povoleno
¢.j. MUML/2025/31939 spis. zn. S-MUML/2025/4650 ze dne 22.9.2025

ELEKTROINSTALACE — RD bude piipojen na novou pojistkovou skriii na hranici pozemku
investora. Piivodni domovni kabelové podzemni vedeni (CYKY 4Bx16 a CYKY 5(Cxl,5),

délka 47 m. Pozemek 20/1 k.ti. Nezdice je piipojen stivajicim vedenim dle sdéleni CEZ Distribuce
zn. 0102402002 ze dne 15.9.2025.

Dopravni i‘eSeni

Na pozemek jsou navrieny dva sjezdy. Prvni, novy sjezd na pozemek investora, je napojen
z ucelové komunikace na pozemku parc. ¢ 520. Tato ucelova komunikace obchdzi obec Nezdice.
Druhy sjezd je navrien 7 mistni komunikace ve vlastnictvi Mésta Tepla s jejim souhlasem,
ve stiedu obce, kterd vede smérem od obce Kldster a slouZi jako spojnice obci.

Sjezdy budou upraveny a budou provedeny nové zpevnéné plochy ze zamkové dlazby (kamenné
dlazby) nebo ze zatraviiovaci dlaZby o celkové §iii 5,0 m a 4,0 m.

Navrhovany sjezd na pozemku parc. ¢. 513/1 je FeSen propustkem DN 400 s betonovym ndtokovym
a vytokovym Celem s nabéhem 45°.

Na pozemku investora p.¢. 20/1 a 20/3 budou navrZeny 2 odstavné parkovaci stani.
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I1. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace SRO0X01JUBFK (verze 5)., datum vydani
09/2025, ovéfené v tomto fizeni, kterou vypracovala spolecnost Hani§ srubové domy s.r.0. a autorizoval
hlavni projektant Ing. arch. Jan Lukes, CKA 04477.
Piipadné zmény nesmi byt provedeny bez piredchoziho povoleni stavebniho uradu.

1.

Budou splnény podminky MU Mar. Lazné, odbor Zivotniho prostiedi zn. &. R/2025/174644/5:

1.

Na zaklad¢é projektové dokumentace provede vytyCeni hranic pozemkii dotéenych trvalym
odnétim. Hranice trvalého odnéti budou v terénu viditelné¢ oznaCeny. Bude zabezpeceno, aby
nebyly zadnym zptisobem rozsitovany do okolni zemédelské pudy.

Pred zahdjenim stavby zajisti provedeni sejmuti oddélené skryvky ornice v plné mocnosti
z 642 m? plochy na p.p.¢. 20/1, 20/2 a 20/3 v k.u. Nezdice u Kiepkovic. Celkovy objem skryté
ornice ¢ini cca 193 m?. Ornice bude deponovéna na pozemku investora a bude zp&tné rozprostiena
a vyuzita k sadovnickym upravam pozemku investora. Ornice bude zajisténa pted znehodnocenim
erozi, ztratami nebo zcizenim. Po dobu uskladnéni bude fadné oSetiena.

Stavbou nedojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v zajmovém
uzemi.

Vsechny stavebni prace budou provadény tak, aby nedoslo v pribehu stavby k poskozeni okolnich
zemédelskych pozemki, ani ke zhorSeni jejich fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti
a k naruseni vodniho rezimu. Dojde-li vlivem stavby a ¢innosti s ni souvisejici k poskozeni vodnich
pomeérid na okolnich pozemcich, zajisti na navrh piislusné odborné organizace napravna opatfeni
na svijj naklad.

Nezastaveéna ¢ast pozemku bude po skonceni stavby ohumusovana a bude uvedena do nalezitého
stavu — tzn. zatravnéna.

Vyse odvodu podle § 9 odst. 9 zakona byla vymezena organem ochrany ZPF orienta¢né ve vysi
15.254,00 K¢. Orientacni vypocet odvodu je soucasti zadosti. Jeho pfesna vyse bude stanovena
podle pfilohy k zakonu a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, samostatnym
rozhodnutim organu ochrany ZPF Mé¢stského uradu Marianské Lazné. Odvody za trvalé odnéti
budou v souladu s ustanovenim § 11b odst. 1 zdkona placeny jednorazove.

Destova voda bude svedena do reten¢ni nadrze s bezpecnostnim pfepadem. Destové vody ze
zpevnénych ploch budou zasakovany na pozemku.

Doruci organu ochrany ZPF Méstského ttadu Marianské Lazné kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne jeho platnosti.

Pisemné oznami organu ochrany ZPF Méstského uradu Marianské Lazné zahajeni realizace stavby,
a to nejpozdéji 15 dnd pied jejim zahdjenim.
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10.

11.

12.

13.

10. Nesplnéni nékteré ze stanovenych podminek miiZe mit za nasledek uloZeni sankce dle
§ 20a zakona.

Stavebnik je povinen oznamit shora nadepsanému stavebnimu ufadu minimalné s tydennim piedstihem
termin zahajeni provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.
Zmeény v téchto skute¢nostech neprodlené oznami stavebnimu uradu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu dokonéeni stavby; toto oznameni je ucelné podat formou Zadosti
o vydani kolaudaé¢niho rozhodnuti.

Pted zahajenim provadéni stavby umisti stavebnik na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahujici identifika¢ni idaje o stavbe a ponecha jej tam az do dokonceni stavby, popiipadé do vydani
kolauda¢niho rozhodnuti.

Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby, popiipad¢ jejich kopie. Na stavbé musi byt
veden stavebni denik, v némz musi byt zaznamenany vSechny udaje nutné pro posouzeni postupu praci
na stavbé, jakoz i dalsi okolnosti souvisejici se stavbou. Tento stavebni denik ma byt uchovan 10 let od
vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Stavebnik ohlasi stavebnimu ufadu neprodlen€ po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty
a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Vlastnik stavby je povinen uschovat tiplnou projektovou dokumentaci se vS§emi rozhodnutimi tykajici
se stavby. Pii zméné¢ vlastnika stavby je povinen predat tuto dokumentaci svému nastupci.

Vystavby ostatnich staveb, pokud nejsou soucasti schvalené projektové dokumentace je nepiipustna.

V prubehu stavebnich praci nesmi byt okoli touto ¢innosti a jejimi disledky obtéZzovano zbytecné nebo
nad pfipustnou miru. Stavebnik zajisti, aby stavebni podnikatel v maximalné¢ mozné mife vhodnou
organizaci prace omezil negativni vliv provadénych praci na zivotni prostfedi v prostoru objektu a téz
provedl vhodnym zplsobem ochranu okolniho vefejného prostranstvi a soukromého majetku. Nesmi
byt zamezen pfistup k prilehlym stavbam a pozemkiim. Stavebni ¢innosti nesméji byt znecistovany
verejné komunikace a prostranstvi. Navazujici komunikace budou udrzovany v Cistote, zejména v dobé
zhorSenych povétrnostnich podminek. Stavbou a jejim provozem nesmi byt naruSena dopravni a
technicka infrastruktura a vetejn€ prospésna zatizeni.

Stavebnik zajisti, aby po dobu vystavby bylo spolehlivé a bezpeéné oddéleno stavenisté od ostatnich
prostor.

Pfi provadéni praci je tieba si pocinat tak, aby nevznikaly skody na majetku, aby nedochazelo k
ohrozeni zivota a zdravi osob, k nadmérnému hluku, prasnosti a znec¢istovani okoli stavby.

Stavbu dle ust. § 230, odst. 1 stavebniho zdkona, ktera vyzaduje povoleni, 1ze uzivat jen na zékladé¢
kolaudaé¢niho rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. Stavebnik se dopusti
prestupku podle ust. § 301 odst. 1 pism. f) uziva-li jednoduchou stavbu bez kolaudac¢niho rozhodnuti a
vystavuje se tak pokuté az do vyse 1.000.000 K¢. Stavbu dle § 230 odst. 3 stavebniho zédkona, ktera
nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti, 1ze uzivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu s ucelem
vymezenym Vv povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené oznamit
stavebnimu ufadu. V oznameni stavebnik uvede: Cislo geometrického planu, pokud je stavba
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku.
Identifikator zaznamu, ve kterém, byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje nebo predany podklady pro jejich zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem

Stavba bude zahajena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Povoleni zameéru je platné
po dobu 10 let od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. § 198 stavebniho zakona.
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Ugastnici fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (ust. § 27 odst. 1 zékona &. 500/2004
Sb.):

REZIDENCE U VRBICEK s.r.0., Tynec 3, 294 41 Dobrovice-Tynec

Oduvodnéni:

Dne 3.12.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vyse uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zah4jeno
fizeni o povoleni zdméru. Protoze Zadost nebyla uplna a nebyla doloZena vSemi podklady a stanovisky
potfebnymi pro jeji fadné posouzeni, byl stavebnik dne 16.12.2025 vyzvan k doplnéni Zadosti a fizeni bylo
preruseno. Zadost byla doplnéna dne 19.1.2026.

Podklady Zadosti:

- Projektovad dokumentace ID dokumentace SRO0X01JUBFK (verze 5) a stanoviska a vyjadreni
Ucastniku Fizeni a dotéenych organu. ZJES bylo vydano k ID dokumentace SR00X014B3XK verze 1,
Stavebni Ufad zhodnotil pozadavky ZJES a verze 5 je doplnénim projektové dokumentace.

Stanoviska dotcenych organti:
- MU Mar. Lazng, odbor Zivotniho prostiedi zn. R/2025/174644/5 ze dne 7.10.2025

- Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, izemni odbor Cheb, ¢.j. HSKV-2126-4/2025-CH ze
dne 1.12.2025

- Policie CR, Krajské feditelstvi policie Karlovarskeho kraje, izemni odbor Cheb, Dopravni
inspektorat ¢.j. KRPK-73833/CJ-2025-190206

- Kirajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech, ¢.j.
KHSKV/12117/2025/HOK/Zet-S10

Stanoviska i¢astniki fizeni a spravcet siti, ktefi maji v dotCeném uzemi své z4jmy a sva zafizeni:
- CEZ Distribuce, a. s.,zn. 0102402002, zn. 001168519589
- Mgsto Tepla, ¢.j. Tep/5049/2025/POZ, spis. zn. Tep/4190/2025/POZ

Stavebni ufad dne 21.1.2026 ¢.j. Tep/0329/2026/STU vyrozumél o zahajeni fizeni zndmé ucastniky fizeni
a dotcené organy. Soucasné podle § 188 odst. 2 stavebniho zakona urcil, Ze ve lhtit€ do 15 dnti od doruceni
tohoto oznameni mohou Ucastnici fizeni uplatnit své namitky a ve l1hiit€ 5 pracovnich dnti po uplynuti vyse
uvedené lhity se mohou vyjadfit k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zéavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti. Stanoviska byla vloZena
k 5 verzi projektové dokumentace s ID SRO0X01JUBFK.

Ucastnici fizeni nepodali navrhy ani namitky k fizeni.

Stavebni ufad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zdékona, projednal ji s UCastniky fizeni
a s dotéenymi organy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou izemn¢ planovaci dokumentaci mésta
Tepla a vyhovuje obecnym pozadavkim na vyuzivani uzemi. Projektova dokumentace stavby spliuje
obecné pozadavky na vystavbu. Stavba se umist'uje v zastavitelném tizemi na ploSe Bydleni individulni
venkovského typu — BV a splituje podminky prostorového uspotadani.

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi kjeho provedeni
a zvlastnimi ptedpisy. Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
ufad v prubéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist
ve vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni — dal$i dot&ené osoby (ust. § 27 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.):
Mgr. Tomas Grosser, CEZ Distribuce, a. s., Mésto Tepla
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Pouceni ucastnikii:
Stavba podléha podle § 230 stavebniho zakona kolauda¢nimu rozhodnuti.

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho vydani k Odboru spravnich agend, stavebni
ufad a Krajsky zivnostensky urad Krajského uradu Karlovy Vary podanim u zdejsiho spravniho uradu
Meéstského tradu Tepla, stavebniho ufadu, a to do 15 dnii ode dne, ktery nasleduje po jeho doruceni

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ziistal spraévnimu orgénu a aby
kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li uc¢astnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni
organ na naklady tc¢astnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni tdaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zah4jeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery
bude stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a ptijmeni stavbyvedouciho nebo osoby,
ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech oznami bezodkladné stavebnimu
uradu,

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolaudac¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zadvady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu uradu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Jitka Bauerova
referentka stavebniho ufadu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zékona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vys$i 4000 K¢ byl zaplacen dne 23.1.2026.

Obdrzi:
Zadatel (na doru¢enku)
1. Jan Rochl, IDDS: jvevwuq
zastoupeni pro: REZIDENCE U VRBICEK s.r.0., Tynec 3, 294 41 Dobrovice-Tynec

Ugastnici fizeni (na doru¢enku)

2. Mgr. Tomas Grosser, Smeralova &.p. 878/19a, Rybate, 360 05 Karlovy Vary 5
3. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy

4. Mésto Tepla, Masarykovo namésti ¢.p. 1, 364 61 Tepla
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Dotcené organy statni spravy (doporucenc)

5. Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, Uzemni odbor Cheb, IDDS: xknaa7s

6. Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech, IDDS: t3jai32

7. Méstsky urad Marianské Lazn¢€, Odbor zivotniho prostiedi, IDDS: bprbqms

8. Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Karlovarského kraje, Dopravni inspektorat, IDDS:
upshp5u



