MESTSKY URAD TEPLA

Stavebni urad
Masarykovo namésti 1, 364 61 Tepla

Spis. zn.:  Tep/2807/2024/IB V Teplé dne 20.5.2025
Cj.: Tep/2243/2025/STU

Vytizuje: Jitka Bauerova — opravnéna tifedni osoba

Tel.: 353 176 228

e-mail: stavebni.urad@tepla.cz

Jekaset Bustéhrad s.r.o., Velké Prito¢no 220, 273 51 Velké Ptito¢no

ROZHODNUTI

Vyrokova Cast:

Meéstsky trad Tepla, stavebni tfad, jako stavebni urad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zékona €.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen "stavebni zakon"), v souladu s § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdg&jsich
predpist, ve spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spolecné fizeni") posoudil podle § 940

ag§l

27 stavebniho zakona zadost o vydani spole¢ného povoleni se zménou uzivani, kterou dne 26.6.2024

podala a 28.4.2025 naposledy doplnila spolec¢nost

Jekaset Bustéhrad s.r.o., ICO 04254309, Velké P¥ito¢no 220, 273 51 Velké PFitotno

(déle jen "zadatel"), a na zaklad¢ tohoto posouzeni:

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu
schvaluje stavebni zamér
na stavbu:

Stavebni uprava bytového domu ¢€.p. 551 a zména uzivani na spravni budovu

Tepla, Nova Farma ¢.p. 551

(déle jen "stavba'") na pozemku st. p. 519 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Tepla.

Stavba obsahuje:

stavebni upravy objektu, ktery je v katastru zapsan jako bytovy diim. Objekt nebyl uZivin. Zménou
uZivani se 7 objektu stane sprdavni budova s bytovou jednotkou.

Diim je napojen na stavajici piipojky elektrické energie, vody. Splaskové vody jsou svedeny do
stavajici jimky. Dest'ové vody jsou svedeny do Stérkové drendzni jamy — vsaku.

Zdasobovani teplou vodou bude z boileru, ktery je zabudovdn ve vnitini jednotce tepelného
Cerpadla a samostatnym boilerem umisténym ve 2. NP.

Zdrojem vytdapéni bude tepelné Cerpadlo.

Stavebni upravy spolivaji ve zméné dispozice v 1. NP a 2. NP, vybudovinim sedlové stiechy se
sklonem 35 stuprit a vyménu oken a dveii. Rozvody elektro, vody topeni a kanalizace budou
vybudovdny nové dle novych dispozic.

Zastavénd plocha objektu 246,69 m2, uZitnda plocha 378,71 m2, obestavény prostor 2 400 m3.

1. NP obsahuje: 2 chodby, schodisté, 4 kanceldie, kuchyni, sklad, terasu, 2 koupelny, uklidovou
mistnost a 2 WC.
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- 2.NP obsahuje: schodisté, 3 chodby, 2 koupelny, 5 skladi, 2 WC, pokoj a obyvaci pokoj
s kuchyriiskym koutem
- Padni prostor bude nevyuZity.

- Po dokonceni praci bude mit objekt dva vstupy. jeden v severni Casti, ktery bude zajist’ovat vstup
na schodisté, uklidové mistnosti, socidlnimu zdazemi a p¥istup do 2. NP a podkrovi. Druhy vstup
bude pies terasu v zdpadni Casti, ktery bude zajist ovat pFistup do zbylych Easti 1. NP.

II. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, kterou vypracoval Ing. Martin
Bursik Ph.D., F.V. Marese 2056, 256 01 BeneSov u Prahy CKAIT potradové ¢islo 0009167, ktera
obsahuje koordina¢ni situa¢ni vykres v meétitku 1:500 se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivli na okoli, zejména vzdalenosti od
hranic pozemku a sousednich staveb.

II1. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektove dokumentace, kterou vypracoval Ing. Martin Bursik Ph.D.,
F.V. Marese 2056, 256 01 Benesov u Prahy CKAIT potradové ¢islo 0009167; ptipadné zmény nesmi
byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Podminky Meéstsky urad Marianské Lazné, Odbor zivotniho prostfedi — vodopravni tfad,
¢.j. OZP/25/504/
1) Ke spravnimu fizeni vedenému stavebnim tfadem bude doloZena zkouska tésnosti bezodtokové
jimky a svodného potrubi stidvajici kanalizacni ptipojky.
2) Jimka bude vyvazena opravnénou osobou a odpadni vody budou likvidovany na méstskou COV
Tepla.
3) Doklady o vyvozu odpadnich vod budou uchovavany 2 roky zpétn¢.

4) Do kolaudace stavby bude povolenou pfipojeni na vetfejnou kanalizaci nebo povolena stavba
Cistirny odpadnich vod s vypousténim odpadnich vod do vod povrchovych.

3. Podminky VODAKVA as. €.j. 00807/220/25Bu-17 ze dne 17.2.2025

4. Podminky CEZ Distribuce zn.¢. 001159065902 ze dne 4.2.2025.

5. Zadatel oznami stavebnimu tfadu termin zahajeni stavby.

6. Zadatel oznami stavebnimu tifadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Zavérefna kontrolni prohlidka a ohlaseni dokonceni stavby.

7.  Stavba bude dokonc¢ena do 12/2028.

8. Stavba bude provadéna stavebni firmou, stavebnik oznami nazev a sidlo dodavatele pfed zahajenim
stavby stavebnimu uradu.

Ugastnici fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (ust. § 27 odst. 1 zékona &. 500/2004
Sb.):

Jekaset Bustéhrad s.r.o., Velké Prito¢no 220, 273 51 Velké Ptito¢no
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Husinecka 1024/11a, 130 00
Praha-Zizkov

Oduvodnéni:

Dne 26.6.2024 podal zadatel zadost o vydani spole¢ného povoleni. Uvedenym dnem bylo zahéjeno
spole¢né fizeni.

Dne 27.11.2025 stavebni Gfad vyzval zadatele k odstranéni nedostatkti zadosti ¢.j. Tep/5264/2024/STU a
usnesenim ¢.j. Tep/5265/2024/STU tizeni prerusil.

Zadatel Jekaset Bustéhrad s.r.0. pozadal o prodlouzeni lhity k odstranéni nedostatkii z déivodu
,vyjadfovacek® — dolozeni stanovisek dotcenych organd.



C.j. Tep/2243/2025/STU str. 3

Dne 12.2.2025 stavebni Gfad Usnesenim ¢.j. Tep/0703/2025/STU Ihtitu prodlouzil.

Zadatel zplnomocnil Ing. Martina Bursika Ph.D. k zastupovani ve véci projednavani a fizeni stavby.
Zmocnénec plnou moc nezaslal stavebnimu ufadu.

Dne 16.3.2025 zadatel pozadal o dalsi prodlouzeni z divodu nepldnovaného del$iho pobytu projektanta
v zahrani¢i.

Po e-mailové korespondenci byla stavebnimu ufadu plna moc zmocnénce zaslana.
Dne 8.4.2025 byla plna moc pro zmocnénce Ing. Martina Bursika Ph.D. odvolana.

Dne 22.4.2025 bylo stavebnimu ufadu doruéeno Opravné rozhodnuti AOPK CR, Regionalni pracovi§té
Sprava CHKO Slavkovsky les.

Dne 23.4.2025stavebni ufad Usnesenim ¢.j. Tep/1825/2025/STU prodlouzil lhttu k doplnéni Zadosti.
Zadost byla obratem doplnéna.

Stavebni tufad dne 28.4.2025 oznamil zahdjeni spolecného povoleni se zménou uZivani
¢.j. Tep/1910/2025/STU zndmym ucastniklim fizeni a dotCenym organiim. Soucasné podle ustanoveni
§ 94m odst. 3 stavebniho zakona upustil od ohledani na mist¢ a Gstniho jednani, protoze jsou mu pomeéry
staveni$té dobie zndmy a zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby a stanovil, ze ve
lhite do 15 dnit od doruceni tohoto oznameni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva zavazna stanoviska.

Stavebni ufad prezkoumal ptedlozenou zadost z hledisek uvedenych v ustanoveni § 941 stavebniho
zakona, projednal ji s ucastniky fizeni a dotCenymi organy. Stavebni ufad posoudil a ovéfil stavebni
zamér podle ustanoveni § 940 a 127 stavebniho zakona a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohrozeny z4jmy chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou tizemné planovaci dokumentaci mésta Tepla a
vyhovuje obecnym pozadavkim na vyuzivani izemi. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné
pozadavky na vystavbu. Stavba se umist'uje v zastavitelném tzemi na plose Vyroba zemédélska — VZ.

Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v pribéhu fizeni
neshledal diivody, které by branily povoleni zaméru a zméné uzivani.

Stanoviska a vyjadreni dot¢enych orgéanii a i€astnikll fizeni:

- Agentura ochrany pfirody a krajiny Regionalni pracovisté¢ Spravy CHKO Slavkovsky les,
¢.j. SR/0130/SL/2025-2, SR/0130/2025-5

- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech, tzemni pracovisté
Cheb, ¢.j. KHSKYV 01128/2025/HP/Ne-S10

- Mgstsky urad Marianské Lazn¢, Odbor Zivotniho prostiedi, €.j. OZP/25/504

- Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, Uzemni odbor Cheb, 17. listopadu ¢. 30, 350 02 Cheb,
¢.j. HSKV-300-3/2025-CH

- Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj,
zn.¢. SPU 129522/2025/129/Bob., SPU 007584/2025

- CETIN as., ¢&.j. 4712/25

- CEZ Distribuce, a. s., zn.¢. 001159065902

- Mgsto Tepla, ¢.j. Tep/0920/2025/POZ

- Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., ¢.j. 00807/220/25/Bu-17

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad ptfedlozenych zavaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni — dal$i dot&ené osoby (ust. § 27 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.):
CETIN a.s., CEZ Distribuce, a. s., Mésto Tepla, Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s.
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Vypotadani s navrhy a namitkami ucastniki:
- Ucastnici neuplatnili ndvrhy a ndmitky.

Vypotadani s vyjaddienimi t€astnikd k podkladiim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Pouceni ucastnikii:
Stavba podléha podle § 119 odst. 1 stavebniho zidkona ohlaSeni dokoncené stavby.

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho ozndmeni k Odboru stavebni ufad
Krajského ufadu Karlovy Vary podanim u zdejSiho spravniho organu, MU Tepld, stavebni tfad,
Masarykovo nam. 1, 364 61 Tepla.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni
spole¢ného povoleni opatfeny doloZkou pravni moci a vyhotoveni ovétené dokumentace stavebnikovi,
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organtiim a stavebnimu ufadu pfislusnému
k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu uradu, nejde-li o
soubor staveb. Stavebnikovi zaSle také Stitek obsahujici identifikacni udaje o povoleném stavebnim
zaméru.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu Ufadu pifedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, ktera bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto skuteCnostech oznami neprodlené
stavebnimu ufadu,

- pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné¢ do vydani kolaudaéniho souhlasu; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udaju ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zi¢astnit,

- ohlasit stavebnimu Ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu.

Spole¢né povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt zahajena,
dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.
[otisk ufedniho razitka]

Jitka Bauerova
referentka stavebniho ufadu
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Priloha: situace

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. f) ve
vys$i 5000 K¢ byl zaplacen dne 9.5.2025.

Obdrzi:
Zadatel (na dorugenku)
Jekaset Bustchrad s.r.o., IDDS: jgubvrr

Ugastnici fizeni (na dorucenku)

Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, IDDS: z49per3
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

Meésto Tepla, Masarykovo namésti €.p. 1, 364 61 Tepla

Vodary a kanalizace Karlovy Vary, a.s., IDDS: kwtgxs4

Dotcené organy statni spravy (doporucen¢)

Agentura ochrany piirody a krajiny Regionalni pracovisté Spravy CHKO Slavkovsky les, IDDS:
w9kdyqm

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech, izemni pracovisté Cheb,
IDDS: t3jai32

Meéstsky urad Marianské Lazné, Odbor zivotniho prostiedi, IDDS: bprbqms

Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje, Uzemni odbor Cheb, 17. listopadu &. 30, 350 02 Cheb,
IDDS vknaa7s



