
M Ě S T S K Ý   Ú Ř A D   T E P L Á 
 

Stavební úřad 
 

Masarykovo náměstí 1, 364 61 Teplá 

 

Spis. zn.: Tep/2807/2024/JB  V Teplé dne 20.5.2025 

Č.j.: Tep/2243/2025/STU   

 

 

Vyřizuje: 

Tel.: 

e-mail: 

Jitka Bauerová – oprávněná úřední osoba 

353 176 228 

stavebni.urad@tepla.cz 

 

Jekaset Buštěhrad s.r.o., Velké Přítočno 220, 273 51 Velké Přítočno 

 

ROZHODNUTÍ 

 

Výroková část: 

Městský úřad Teplá, stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 13 odst. 1 písm. c) zákona č. 

183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů 

(dále jen "stavební zákon"), v souladu s § 334a odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších 

předpisů, ve společném územním a stavebním řízení (dále jen "společné řízení") posoudil podle § 94o  

a § 127 stavebního zákona žádost o vydání společného povolení se změnou užívání, kterou dne 26.6.2024 

podala a 28.4.2025 naposledy doplnila společnost 

Jekaset Buštěhrad s.r.o., IČO 04254309, Velké Přítočno 220, 273 51 Velké Přítočno 

(dále jen "žadatel"), a na základě tohoto posouzení: 

 

I. Podle § 94p odst. 1 stavebního zákona a § 13a vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě 

územního rozhodování, územního opatření a stavebního řádu 

s c h v a l u j e   s t a v e b n í   z á m ě r 

na stavbu: 

Stavební úprava bytového domu č.p. 551 a změna užívání na správní budovu 

Teplá, Nová Farma č.p. 551 
  

(dále jen "stavba") na pozemku st. p. 519 (zastavěná plocha a nádvoří) v katastrálním území Teplá. 

 

Stavba obsahuje: 

- stavební úpravy objektu, který je v katastru zapsán jako bytový dům. Objekt nebyl užíván. Změnou 

užívání se z objektu stane správní budova s bytovou jednotkou.  

- Dům je napojen na stávající přípojky elektrické energie, vody. Splaškové vody jsou svedeny do 

stávající jímky. Dešťové vody jsou svedeny do štěrkové drenážní jámy – vsaku.  

- Zásobování teplou vodou bude z boileru, který je zabudován ve vnitřní jednotce tepelného 

čerpadla a samostatným boilerem umístěným ve 2. NP.  

- Zdrojem vytápění bude tepelné čerpadlo. 

- Stavební úpravy spočívají ve změně dispozice v 1. NP a 2. NP, vybudováním sedlové střechy se 

sklonem 35 stupňů a výměnu oken a dveří. Rozvody elektro, vody topení a kanalizace budou 

vybudovány nové dle nových dispozic. 

- Zastavěná plocha objektu 246,69 m2, užitná plocha 378,71 m2, obestavěný prostor 2 400 m3. 

- 1. NP obsahuje: 2 chodby, schodiště, 4 kanceláře, kuchyni, sklad, terasu, 2 koupelny, úklidovou 

místnost a 2 WC. 
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- 2.NP obsahuje: schodiště, 3 chodby, 2 koupelny, 5 skladů, 2 WC, pokoj a obývací pokoj  

s kuchyňským koutem 

- Půdní prostor bude nevyužitý. 

- Po dokončení prací bude mít objekt dva vstupy. jeden v severní části, který bude zajišťovat vstup 

na schodiště, úklidové místnosti, sociálnímu zázemí a přístup do 2. NP a podkroví. Druhý vstup 

bude přes terasu v západní části, který bude zajišťovat přístup do zbylých částí 1. NP. 

 

II. Stanoví podmínky pro umístění stavby: 

1. Stavba bude umístěna v souladu s grafickou přílohou rozhodnutí, kterou vypracoval Ing. Martin 

Bursík Ph.D., F.V. Mareše 2056, 256 01 Benešov u Prahy ČKAIT pořadové číslo 0009167, která 

obsahuje koordinační situační výkres v měřítku 1:500 se zakreslením stavebního pozemku, 

požadovaným umístěním stavby, s vyznačením vazeb a vlivů na okolí, zejména vzdáleností od 

hranic pozemku a sousedních staveb. 

 

III. Stanoví podmínky pro provedení stavby: 

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Martin Bursík Ph.D., 

F.V. Mareše 2056, 256 01 Benešov u Prahy ČKAIT pořadové číslo 0009167; případné změny nesmí 

být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu. 

2. Podmínky Městský úřad Mariánské Lázně, Odbor životního prostředí – vodoprávní úřad,  

č.j. OZP/25/504/ 

1) Ke správnímu řízení vedenému stavebním úřadem bude doložena zkouška těsnosti bezodtokové 

jímky a svodného potrubí stávající kanalizační přípojky. 

2) Jímka bude vyvážena oprávněnou osobou a odpadní vody budou likvidovány na městskou ČOV 

Teplá. 

3) Doklady o vývozu odpadních vod budou uchovávány 2 roky zpětně. 

4) Do kolaudace stavby bude povolenou připojení na veřejnou kanalizaci nebo povolena stavba 

čistírny odpadních vod s vypouštěním odpadních vod do vod povrchových. 

3. Podmínky VODAKVA a.s. č.j. 00807/220/25Bu-17 ze dne 17.2.2025 

4. Podmínky ČEZ Distribuce zn.č. 001159065902 ze dne 4.2.2025. 

5. Žadatel oznámí stavebnímu úřadu termín zahájení stavby. 

6. Žadatel oznámí stavebnímu úřadu tyto fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby: 

a) Závěrečná kontrolní prohlídka a ohlášení dokončení stavby. 

7. Stavba bude dokončena do 12/2028. 

8. Stavba bude prováděna stavební firmou, stavebník oznámí název a sídlo dodavatele před zahájením 

stavby stavebnímu úřadu. 

 

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu (ust. § 27 odst. 1 zákona č. 500/2004 

Sb.): 

Jekaset Buštěhrad s.r.o., Velké Přítočno 220, 273 51  Velké Přítočno 

Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Karlovarský kraj, Husinecká 1024/11a, 130 00  

Praha-Žižkov 

 

Odůvodnění: 

Dne 26.6.2024 podal žadatel žádost o vydání společného povolení. Uvedeným dnem bylo zahájeno 

společné řízení. 

Dne 27.11.2025 stavební úřad vyzval žadatele k odstranění nedostatků žádosti č.j. Tep/5264/2024/STU a 

usnesením č.j. Tep/5265/2024/STU řízení přerušil.  

Žadatel Jekaset Buštěhrad s.r.o. požádal o prodloužení lhůty k odstranění nedostatků z důvodu 

„vyjadřovaček“ – doložení stanovisek dotčených orgánů. 
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Dne 12.2.2025 stavební úřad Usnesením č.j. Tep/0703/2025/STU lhůtu prodloužil. 

Žadatel zplnomocnil Ing. Martina Bursíka Ph.D. k zastupování ve věci projednávání a řízení stavby. 

Zmocněnec plnou moc nezaslal stavebnímu úřadu. 

Dne 16.3.2025 žadatel požádal o další prodloužení z důvodu neplánovaného delšího pobytu projektanta 

v zahraničí. 

 Po e-mailové korespondenci byla stavebnímu úřadu plná moc zmocněnce zaslána. 

Dne 8.4.2025 byla plná moc pro zmocněnce Ing. Martina Bursíka Ph.D. odvolána. 

Dne 22.4.2025 bylo stavebnímu úřadu doručeno Opravné rozhodnutí AOPK ČR, Regionální pracoviště 

Správa CHKO Slavkovský les. 

Dne 23.4.2025stavební úřad Usnesením č.j. Tep/1825/2025/STU prodloužil lhůtu k doplnění žádosti. 

Žádost byla obratem doplněna. 

Stavební úřad dne 28.4.2025 oznámil zahájení společného povolení se změnou užívání  

č.j. Tep/1910/2025/STU známým účastníkům řízení a dotčeným orgánům. Současně podle ustanovení 

§ 94m odst. 3 stavebního zákona upustil od ohledání na místě a ústního jednání, protože jsou mu poměry 

staveniště dobře známy a žádost poskytovala dostatečné podklady pro posouzení stavby a stanovil, že ve 

lhůtě do 15 dnů od doručení tohoto oznámení mohou účastníci řízení uplatnit své námitky a dotčené 

orgány svá závazná stanoviska.  

Stavební úřad přezkoumal předloženou žádost z hledisek uvedených v ustanovení § 94l stavebního 

zákona, projednal ji s účastníky řízení a dotčenými orgány. Stavební úřad posoudil a ověřil stavební 

záměr podle ustanovení § 94o a 127 stavebního zákona a zjistil, že jeho uskutečněním nebo užíváním 

nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a zvláštními 

předpisy. Umístění stavby je v souladu se schválenou územně plánovací dokumentací města Teplá a 

vyhovuje obecným požadavkům na využívání území. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné 

požadavky na výstavbu. Stavba se umisťuje v zastavitelném území na ploše Výroba zemědělská – VZ.  

Projektová dokumentace stavby splňuje obecné požadavky na výstavbu. Stavební úřad v průběhu řízení 

neshledal důvody, které by bránily povolení záměru a změně užívání. 

 

Stanoviska a vyjádření dotčených orgánů a účastníků řízení: 

- Agentura ochrany přírody a krajiny Regionální pracoviště Správy CHKO Slavkovský les,  

č.j. SR/0130/SL/2025-2, SR/0130/2025-5 

- Krajská hygienická stanice Karlovarského kraje, se sídlem v Karlových Varech, územní pracoviště 

Cheb, č.j. KHSKV 01128/2025/HP/Ne-S10 

- Městský úřad Mariánské Lázně, Odbor životního prostředí, č.j. OZP/25/504 

- Hasičský záchranný sbor Karlovarského kraje, Územní odbor Cheb, 17. listopadu č. 30, 350 02 Cheb, 

č.j. HSKV-300-3/2025-CH 

- Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Karlovarský kraj,  

zn.č. SPU 129522/2025/129/Bob., SPU 007584/2025  

- CETIN a.s., č.j. 4712/25 

- ČEZ Distribuce, a. s., zn.č. 001159065902 

- Město Teplá, č.j. Tep/0920/2025/POZ 

- Vodárny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., č.j. 00807/220/25/Bu-17 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 

vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve 

výroku uvedených. 

Účastníci řízení – další dotčené osoby (ust. § 27 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb.): 

 CETIN a.s., ČEZ Distribuce, a. s., Město Teplá, Vodárny a kanalizace Karlovy Vary, a.s. 



Č.j. Tep/2243/2025/STU str. 4 

 
  

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků: 

-  Účastníci neuplatnili návrhy a námitky. 

 

Vypořádání s vyjádřeními účastníků k podkladům rozhodnutí: 

- Účastníci se k podkladům rozhodnutí nevyjádřili. 

 

Poučení účastníků: 

Stavba podléhá podle § 119 odst. 1 stavebního zákona ohlášení dokončené stavby. 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k Odboru stavební úřad 

Krajského úřadu Karlovy Vary podáním u zdejšího správního orgánu, MÚ Teplá, stavební úřad, 

Masarykovo nám. 1, 364 61 Teplá. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a 

aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je 

správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý 

výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Stavební úřad po dni nabytí právní moci společného povolení zašle stejnopis písemného vyhotovení 

společného povolení opatřený doložkou právní moci a vyhotovení ověřené dokumentace stavebníkovi, 

vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem, dotčeným orgánům a stavebnímu úřadu příslušnému 

k umístění nebo povolení vedlejší stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnímu úřadu, nejde-li o 

soubor staveb. Stavebníkovi zašle také štítek obsahující identifikační údaje o povoleném stavebním 

záměru. 

Při provádění stavby je stavebník povinen 

- oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, 

který bude stavbu provádět, u svépomocné formy výstavby jméno a příjmení stavbyvedoucího nebo 

osoby, která bude vykonávat stavební dozor; změny v těchto skutečnostech oznámí neprodleně 

stavebnímu úřadu, 

- před zahájením stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek o povolení stavby a 

ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního souhlasu; rozsáhlé 

stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku. 

- zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace stavby a všechny 

doklady týkající se prováděné stavby nebo její změny, popřípadě jejich kopie, 

- ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožnit 

provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

- ohlásit stavebnímu úřadu neprodleně po jejich zjištění závady na stavbě, které ohrožují životy a 

zdraví osob, nebo bezpečnost stavby, 

- oznámit stavebnímu úřadu předem zahájení zkušebního provozu. 
 

Společné povolení má podle § 94p odst. 5 stavebního zákona platnost 2 roky. Stavba nesmí být zahájena, 

dokud rozhodnutí nenabude právní moci. 

 

 

[otisk úředního razítka] 

 

Jitka Bauerová 

referentka stavebního úřadu 
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Příloha: situace 

 

Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 písm. f) ve 

výši 5000 Kč byl zaplacen dne 9.5.2025. 

 

Obdrží: 

Žadatel (na doručenku) 

Jekaset Buštěhrad s.r.o., IDDS: jgu6vrr 

  

Účastníci řízení (na doručenku) 

Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Karlovarský kraj, IDDS: z49per3 

CETIN a.s., IDDS: qa7425t 

ČEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy 

Město Teplá, Masarykovo náměstí č.p. 1, 364 61  Teplá 

Vodárny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., IDDS: kwtgxs4 

  

Dotčené orgány státní správy (doporučeně) 

Agentura ochrany přírody a krajiny Regionální pracoviště Správy CHKO Slavkovský les, IDDS: 

w9kdyqm 

Krajská hygienická stanice Karlovarského kraje, se sídlem v Karlových Varech, územní pracoviště Cheb, 

IDDS: t3jai32 

Městský úřad Mariánské Lázně, Odbor životního prostředí, IDDS: bprbqms 

Hasičský záchranný sbor Karlovarského kraje, Územní odbor Cheb, 17. listopadu č. 30, 350 02 Cheb, 

IDDS vknaa7s 

 

  

 


